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Fall

Die Kleinstadt Taunusheim (3500 EW) liegt im Sudwesten des Bundeslandes Hessen. Von
Taunusheim kann Frankfurt mit dem Auto und dem OPNV in 30 Minuten erreicht werden. Die
Bevolkerungszahl ist in den vergangenen Jahrzehnten leicht gestiegen. Die Kommune mdchte
der Wohnungsnachfrage entsprechen und neuen Wohnraum bereitstellen. Um einen Beitrag
zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung beizutragen, moéchte die Kommune auf die
Flachenpotenziale innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuriickgreifen und
nicht in die angrenzenden Wald- oder Agrarflachen eingreifen. Da die Kommune jedoch nicht
groliere Flachen innerhalb des bebauten Ortsteils aufweisen kann, hat die Kommune in ihrem
Nachverdichtungsprogramm alle untergenutzten Grundstlicke aufgefihrt. Vor allem im Siden
des Ortes hat die Kommune drei Grundstuicke fir eine Entwicklung ausgemacht.

Nr. Eigentimer m?
1 Herr Maller 1.200
2 Familie Gerber 550
3 Herr Kramer 600
4 Familie Konrad 500
5 Stadt Taunusheim 7.000

Tab. 1: Auszug aus dem Kataster flr Baulandpotenziale

Die Grundstucke Nr. 1, 2 und 3 liegen nicht im Geltungsbereich eines B-Plans. Alle drei
Flachen werden temporar beweidet. Jedes Grundstuck ist im Besitz von jeweils einem
Eigentumer. Die Kommune hat mit den Eigentimern bereits Gesprache uber ihr Vorhaben
gefuhrt. Die drei Eigentimer wollen ihr Grundstuck jedoch lieber als Weideland weiter nutzen,
da sie auf eine zukinftige Bodenwertsteigerung spekulieren und darin eine langfristige
Kapitalanlage sehen. Die Kommune hat den Grundstuckseigentimern bei der Entwicklung von
Wohnraum ihre finanzielle Unterstutzung bereiterklart. Eigentimer Nr. 1 zweifelt jedoch, ob er
trotz grolRer Unterstitzung die finanziellen Ressourcen fir eine bauliche Entwicklung
aufweisen kann. Eigentiimer Nr. 3 weist zudem daraufhin, dass in der Scheune nicht nur die
Schafe im Nebenstall stehen, sondern auch landwirtschaftliche Gerate fur die Eigennutzung
untergebracht sind. Er kdnne die Gerate nicht an anderer Stelle unterbringen und daher das
Grundstick nicht den kommunalen Vorstellungen entsprechend entwickeln. Fir Grundstlck
Nr. 4 hat der Eigentumer bereits konkrete Plane zur Errichtung eines Wohnhauses.
Grundstuck Nr. 5 soll aufgrund des Fokus auf eine Nachverdichtung von einer Bebauung
freigehalten werden.



Abb. 1: Stadtgebiet Taunusheim



Abb. 2: Ausgewahlte Flachen mit naherer Umgebung



Teil 1: Grundstiickswertermittlung — Verkehrswertermittiung Enteignung

Alle drei Eigentimer der Grundstilicke 1, 2 und 3 méchten ihre Grundstiicke nicht verkaufen.
Die Kommune sieht keine andere Moglichkeit als eine Enteignung in Betracht zu ziehen und
gibt ein Verkehrswertgutachten in Auftrag, was flir die Bemessung der Entschadigung relevant
ist. Aufgrund der fehlenden Vergleichspreise und der raumlichen Nahe der drei Grundstiicke
zueinander holt die Kommune im ersten Schritt eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung ein:

Kaufpreis Bodenpreisindex Verkaufsjahr GrundstlicksgroBe
1 | 190 €/m=2 107,2 2016 800 m=2
2 | 235 €/m=2 112,7 2018 600 m?2
3 | 260 €/m?2 119,5 2022 1.000 m2
4 | 250 €/m=2 115,3 2019 700 m=2
5 | 210 €/m?2 109,8 2017 900 m?2
6 | 240 €/m?2 117,6 2020 500 m=2

Bitte fuhren Sie eine Verkehrswertermittlung fur das Grundstick Nr. 1 durch (1,5-fache
Standardabweichung auf ganze Euros gerundet, Wertermittlungsstichtag ist heute). Geben Sie
immer die Rechenwege zu den einzelnen Fragestellungen mit an (die Formeln allein reichen
nicht aus!) und denken Sie an die Einheiten! Bitte beantworten Sie die nachfolgenden Fragen.

Bitte beantworten Sie die Fragen auf dem Bearbeitungsblatt.



Teil 2: Bodenmanagement — Zulassigkeitsprifung einer Enteignung

Die Kommune Taunusheim mochte wissen, welche der drei Grundstiicke 1, 2 und 3 sie
enteignen kann, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wirde, der Wohnnutzung vorsieht.
Beraten Sie die Kommune und begriinden Sie die Zulassigkeit einer Enteignung, indem Sie
die enteignungsbedingten Voraussetzungen prtfen.

Prufen Sie alle relevanten Kriterien der Zulassigkeit einer Enteignung.

Bitte beantworten Sie die Fragen auf dem Bearbeitungsblatt.

Teil 3: Bodenpolitik

Welche Strategie sollte die Kommune aus l|hrer Sicht bei der Baulandbereitstellung
verfolgen, damit sie ihre boden- und wohnungspolitischen Ziele erreichen kann? Begriinden
Sie mithilfe der vier Kriterien Effektivitat, Effizienz, Gerechtigkeit und Legitimitat die geplante
bodenpolitische Strategie. Begrinden Sie ihre Wahl zudem in Abgrenzung zu anderen
bodenpolitischen Strategien.
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